3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zaviazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urCenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tzemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené
Gasti krajiny

urcenie, na ktoré Casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

schému zdvdznych casti rieSenia a verejnoprospe$nych stavieb

Z grafickej ¢asti je sicastou zavédznej ¢asti Regulatny vykres, t.j. vikres ¢. 6.

Zavazna cast rieSenia je vyznacena aj v komplexnom vykrese (vykres ¢. 3). Detailné

funkéné vyuzitie iizemia podla komplexného vykresu je sticastou smernej Casti. Zavazné

regulativy funkéného vyuzitia st viazané na priestorovo-funkéné celky vyznacené v

regula¢nom vykrese.

3.1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania GUzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie izemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

.

lokalizaciou novej zastavby rozvinut priestorové pdsobenie hlavnej kompozi¢nej osi

prirodzene nadviazat na existujicu kompozi¢no-organizatnt osnovu obce a novia
uli¢na siet vhodne zokruhovat s existujiicou uliénou sietou

uskuto¢nit komplexnt revitalizdciu a dobudovanie taziskového priestoru centréalnej
z6ny obce, vratane tpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej
zelene a oddychovych ploch

re$pektovat ako nezastavatelné plochy existujtice a navrhované plochy verejnej
zelene

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zdstavbou na volnych prielukdch

re$pektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

pri zéstavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnt ¢iaru

rozsirovanie obytného tizemia realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia

samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa majt umiestiiovat
na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 500 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tato vymera zvysi o 150 m* na kazda dalsiu bytova jednotku’

nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmiesanom
tzemi vyssie ako 1,5 m mézu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo
zo zelene

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia
pre jednotlivé funkéné tizemia a priestorovo-funkéné celky

re$pektovat limity prirodného charakteru (geomorfologické pomery, vodné toky,
krajinna zelen) a tizemnotechnické limity (linie nadradeného dopravného a
technického vybavenia)

1 Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespliial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.



* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.7 zdvéznej Casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktiry podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zaviznej Casti

Zasady organizacie izemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zavdzné nasledovné zasady:
» rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzédjomnom pomere

* nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
* pre Gcel byvania funk¢ne transformovat byvaly hospodarsky dvor pri sypke
* vyrobné aktivity realizovat, resp. rozsirovat v ramci existujacich vyrobnych arealov

* koncentrovat zariadenia ob¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

» rekreacné tizemie profilovat na vychodnom okraji obce, vo vézbe na $trkovisko a
park

* plochu medzi cintorinom a kostolom rezervovat pre verejna, resp. sidelnua zelen

* plochu medzi kostolom a budovou $koly vyuzit pre obc¢ianske vybavenie, pripadne
aj s byvanim

* v obytnom tizemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu, pri dodrzani minimaélnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické
predpisy

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktary

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zéviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Tykaju sa ploch s predpokladom lokalizdcie zastavby (navrhované rozvojové plochy), ako
aj ploch existujucej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby sa
definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tzemi). Do poctu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujiice podlazie.
Objekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuji vyssiu
podlaZznost ako je urc¢ené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tato podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemdézu tiato podlaznost' zvysovat.
Regulativ maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestiované mimo zastavaného uzemia. Podrobné
definicie vybranych uvddzanych pojmov si v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovend pre priestorovo-funkéné celky nasledovne:

¢ 1 nadzemné podlazie — v rekreatnom tzemi R1, R2

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tzemi B1, v zmie$anom tizemi Z1, vo vyrobnom
tzemi V3

* 3 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 - len pre bytové domy, v zmieSanom
tzemi Z1 - len pre bytové domy

* 12 m - vo vyrobnom tzemi V1, V2

Maximalny podiel zastavanych ploch (regulativ zastavanosti)

Maximalny podiel zastavanych ploch je uréeny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine suvisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavdzny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizdcie zastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia pléoch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximélny podiel
zastavanych ploch je stanoveny pre priestorovo-funkéné celky nasledovne:

* maximalne 50% — v obytnom tizemi B1 - len pre radov zastavbu, v zmiesanom
Gzemi Z1 - len pre radovu zastavbu

¢ maximalne 35% — v zmieSanom Gzemi Z1, vo vyrobnom tzemi V1, V2
¢ maximalne 30% — v obytnom tizemi B1
* maximalne 20% — vo vyrobnom tzemi V3

¢ maximalne 10% — v rekrea¢nom tzemi R1, R2

Minimalny podiel zelene (regulativ vegeta¢nych ploch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene, resp. vegetacnych ploch k ploche pozemku alebo k skupine sdvisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa nezapocitavaja zelené



strechy a terasy objektov so =zelenlou. Minimalny podiel zelene je stanoveny pre
priestorovo-funkéné celky nasledovne:

* minimélne 20% — vo vyrobnom tzemi V2

* minimélne 30% — v obytnom tizemi B1, v zmie$anom tzemi Z1, vo vyrobnom
tzemi V3

¢ minimélne 75% — v rekrea¢nom tizemi R1, R2

Poznamka: Pre priestorovo-funkény celok V1 regulativ nie je stanoveny, nakolko vo
véacsine jeho Gasti v siCasnosti nie st Ziadne vegetatné plochy.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia

Uzemny pldn obce v zmysle vyhlasky & 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a tzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevlddajicemu funkénému tzemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreac¢né tzemie / Gzemie bez zastavby).

» pripustné funkéné vyuZzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkénych ploch
prislugného priestorovo-funkéného celku.

* obmedzujiace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
40% funkénych plaoch prislugného priestorovo-funkéného celku.

» zakazujuce funkeéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Priestorovo-funkéné celky pokryvaju bezo zvysku celé tzemie obce a predstavuju ich
urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmieSané Uzemia) a prirodné celky
(Gzemia bez zastavby). Regulativy funkéného vyuzitia st definované v podobe regulacnych
listov priestorovo-funkénych celkov.

Regulacné listy priestorovo-funkénych celkov

Regulicia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie B1
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou
vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttpenia mengich prevadzok
zakladného obcianskeho vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok
v rodinnych domoch. Priestorovo-funkény celok B1, resp. jeho jednotlivé Casti, st
vymedzené v regulacnom vykrese v zastavanom tizemi obce a v rozsahu
navrhovanych rozvojovych ploch.

Prevladajtce funkéné tzemie:
* obytné izemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» zakladné obc¢ianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultdrne zariadenia — len miestneho
vyznamu

* byvanie v bytovych domoch - len existujice

* nepolnohospodérska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 50 m*

¢ ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* polnohospodarska vyroba (vratane zivoci§nej vyroby) — okrem drobnochovu

* priemyselna vyroba

« skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov



Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centralna zéna obce)
Charakteristika a vymedzenie:

* Centrélna z6na obce ma charakter polyfunkéného tizemia byvania a ob¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvyS$ovania zastipenia drobnych prevadzok
obcianskeho vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim ploch verejnej zelene, ako aj
existujacej zastavby a jej charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby.
Priestorovo-funkény celok Z1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tzemie:
e zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* byvanie v bytovych domoch - len existujice

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1 (Sport)

Charakteristika a vymedzenie:

* 'V priestorovo-funkénom celku R1 sa pocita so zachovanim, pripadne
modernizaciou existujiceho $portového arealu. Priestorovo-funkény celok R1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tizemie:
» rekreacné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* Sport - $portové ihriska a zariadenia pre $port

Obmedzujtace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia sdvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejnd a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individudlna chatova rekreacia

» vyroba akéhokolvek druhu

« skladovanie a logistika

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2 (rekreacia)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok R2 je uréeny pre rekreacné aktivity viazané na strkovisko
(rybnik) s okolim — nastupnym priestorom na juznom brehu. Priestorovo-funkény
celok R2 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné izemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» Sport a rekreécia — Sportové ihriska, oddychovo-rekreacné plochy a zariadenia pre
rekredciu a $port

* vodné plochy
Obmedzujtace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia sdvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejnd a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekreac¢nych funkcii
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

» individualna chatova rekreacia

* vyroba akéhokolvek druhu

« skladovanie a logistika



* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné dzemie V1
Charakteristika a vymedzenie:

* 'V priestorovo-funkénom celku V1 je lokalizovana vyrobné funkcia primarne Iahke;j
nepolnohospodarskej vyroby, vyrobné a komunalne sluzby. Priestorovo-funkény
celok V1, resp. jeho jednotlivé Gasti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tzemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby

* zberny dvor (zberné miesto) — len v existujticej polohe
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prisludné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* priemyselna vyroba - bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
» skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
* komer¢nd administrativa — sivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
* vyhradena zelen (ochranna a arealova)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivoci$na vyroba
» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
» skladovanie a logistika nadmiestneho vyznamu
* byvanie

* S$port a rekreacia

Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funkénom celku V2 sa pocita s vyrobnou funkciou
polnohospodarskej vyroby v rdmci hospodarskych dvorov. Priestorovo-funkény
celok V2, resp. jeho jednotlivé Casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tzemie:

* vyrobné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby

Obmedzujtace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych,
stavebnickych a komunalnych prevadzok)

» skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
* komer¢na administrativa — sivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
* vyhradena zelen (ochranna a aredlova)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
« skladovanie a logistika — nadmiestneho vyznamu

* priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V3
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok V3 si ponechd vyrobni funkciu; vzhladom k polohe v
kontakte s centrdlnou zénou obce je tu mozna len vyroba bez negativnych vplyvov a
vhodné je zastapenie ob¢ianskeho vybavenia. Priestorovo-funkény celok V3 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkéné tizemie:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych,
stavebnickych a komunalnych prevadzok)

« zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia

* vyhradena zelen (ochranna a areédlova)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie



« skladovanie a logistika

e vyroba s negativnhymi vplyvmi na Zivotné prostredie

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre izemie bez zastavby K1 (trvalé kultiry)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K1 je predstavuju trvalé kulttry — vinice. Priestorovo-
funkény celok K1, resp. jeho jednotlivé ¢asti st vymedzené v regula¢nom vykrese.

Prevladajice funkéné tzemie:
* UGzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* trvalé kultary
Obmedzujiace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

e trvalé travne porasty
* nelesna drevinovd vegetacia
* orné pdda
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre tizemie bez zastavby K2 (sidelna zelen)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K2 tvori sidelnd zelen — verejna zelen (vratane
potencialne;j), poloverejna (vyhradend) zelen historickej zahrady, ako aj $pecidlna
zelen cintorina. Priestorovo-funkény celok K2, resp. jeho jednotlivé casti, st
vymedzené v regulatnom vykrese.

Prevladajtce funk¢né tizemie:
* Gzemie bez zastavby

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* S$pecidlna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb
* verejnd zelen, vyhradena zelen

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné a komunélne vybavenie —
len nevyhnutné vybavenie

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu

* nelesna drevinova vegetacia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuzitia izemia pre tizemie bez zastavby K3 (zahrady)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K3 tvori zelen zdhrad rodinnych domov, ktoré nie st
urcené na obytna zastavbu. Priestorovo-funkény celok R3, resp. jeho jednotlivé
Casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tzemie:
* Uzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* zelen zdhrad
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

e prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* hospodarske stavby zahrad v nevyhnutnom rozsahu a so zastavanou plochou do 50

ml

e verejnd zelen, nelesna drevinova vegetacia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K4 (ornéa poda)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany prevazne
ako orna poda. Uzemie je vhodné na poInohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Priestorovo-funkény celok K4 je
vymedzeny v regulacnom vykrese (mimo zastavaného tzemia obce).

Prevladajtce funkéné tizemie:
e Uzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poéda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)

* nelesna drevinové vegetacia, lesné porasty



Obmedzujtace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

zariadenia a stavby pre polnohospodérsku vyrobu — polné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Uzemia

Stanovuju sa zavdzné zasady pre umiestiiovanie ob¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvéarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v ramci vymedzenej centrdlnej zény obce

pocitat s vyuzitim budovy historickej sypky pre obc¢ianske vybavenie s vdzbou na
cestovny ruch

pocitat s vyuzitim budovy historickej kire pre polyfunkéné vyuzitie - obc¢ianske
vybavenie s byvanim, s vhodnou véazbou na cestovny ruch

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

kapacity vzdelavacich zariadeni koordinovat s rozsirovanim obytného tizemia

uskuto¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktary

dobudovat a revitalizovat v obci oddychové priestranstva s verejnou zelenou,
detskymi ihriskami a $portovymi prvkami

3.3

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

3.4

re$pektovat existujtice koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu II.
triedy a jej vyhladové sirkové usporiadanie

doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené cesty pre dopravnta
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléoch

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

preferovat zokruhovanie miestnych ciest

na slepych cestach s dlzkou nad 80 m, ktoré nie je moZné, resp. potrebné
zokruhovat, vybudovat obratiska

pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimalnou $irkou 9 m,_
zahfnajtci vozovku, chodnik, pripadne zeleny pas

vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych ciest

dobudovat chodniky pozdlZ cesty II. triedy v zastavanom tizemi obce a jeho
navrhovanom rozsireni

vybudovat cyklisticku trasu (cyklomagistralu) Piestany — Trnava cez obec Borovce
(v zmysle nadradenej UPD)

zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov - v gardzach alebo na spevnenych plochach pre min. 2 osobné vozidla

podmienit vznik novych kapacit ob¢ianskej vybavenosti, $portu, rekredcie
budovanim parkovacich ploch s dostato¢nou kapacitou na vlastnom pozemku

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastdvok do vzdialenosti 500 m

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Gzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zéasady:



podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je v predstihu vybudované technické vybavenie (vSetky
inZzinierske siete vratane kanalizécie)

re$pektovat existujtice potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecdit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu - v siilade s
urbanistickou koncepciou rozsirit vodovodn siet o nové rozvody

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

re$pektovat existujtce potrubia a zariadenia splaskovej kanalizacie

trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych priestranstiev
do dobudovania splaskovej kanalizdcie ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a
zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod
re$pektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahy a odvodnovacie

kanaly; zachovat funkénost zdvlahového privddzaca, prechddzajaceho okrajom
rozvojovej plochy ¢. 13

zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislugnych budov
re$pektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie ZVN, VVN, VN

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v
zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

re$pektovat koridory a zariadenia existujicich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutodiiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacne;j
infragtruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiovat
v obytnom tizemi

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

ochranné stavby budovat v budovach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusne;j
legislativy (v sticasnosti v § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpedenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov)

re$pektovat oblast ohrozenia 5-21 km od jadrovej elektrarne v Jaslovskych
Bohuniciach

e v existujtcej i navrhovanej zastavbe rodinnych domov vybudovat jednoduché
tkryty budované svojpomocne

* v bytovych budovéach, polyfunkénych budovéach, administrativnych budovéch a
objektoch obc¢ianskeho vybavenia vybudovat ochranné stavby ako dvojucelové
plynotesné tkryty s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannd funkciu a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych osob

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

Z hladiska zachovania kultdrnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:
» zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického podorysu v
najstar§ich castiach zastavaného tizemia obce s historickou zastavbou

« zachovat dochované dialkové pohlady na dominantu obce - rimskokatolicky kostol

* zachovat a chranit nehnutelné narodné kultarne pamiatky - Kuaria a zahrada (.
UZPF 778/1-2), Kostol sv. Vavrinca (¢. UZPF 779/1)

* pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32
pamiatkového zakona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej
pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

e zachovat a chranit pamiatky s historickymi a kultirnymi hodnotami: sypka, socha
sv. Jana Nepomuckého, kaplnka Nanebovzatia Panny Marie, kuria, byvaly dom
organistu, pricestny kriz, kriz v areali cintorina, hlavny cintorinsky kriz, morovy
cintorin, dobové nahrobné kamene v areali cintorina, zvon, socha sv. Jozefa,
pamitnik kiiaza Stefana Poléka, pamétnik padlym vojakom v 1. a 2. svetovej vojne

» priobnove, dostavbe a novej vystavbe na mieste star§ieho fondu zohladnit mierku
povodnej Struktary zdstavby, ulicnt a stavebnu Ciaru, umiestnenie na parcele podla

odstraneného objektu, zachovat typicku siluetu zastavby

» v pripade objektov z povodnej starsej — historickej zastavby obce k odstrdneniu
objektov pristapit len v pripade zadvazného statického narusenia konstrukcie

* zdodvodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tzemi,
investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyZadujtcej si zemné préce, si od Krajského



pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupiioch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy tirad Trnava v silade s platnou
legislativou (v sticasnosti zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov)

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)
V zmysle nédvrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, limitujice rozvoj tizemia:

+  biokoridory regionélneho v§znamu RBk4 Sterusky potok, RBk9 Horny Dudvah

* biocentrd, biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvdrania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénif jej dalsej monokulturalizacii

» zabrénit $ireniu a zabezpecit odstraniovanie nepévodnych druhov a invaznych
druhov rastlin ohrozujtcich biologickt diverzitu v siilade s platnou legislativou

» zachovat rozsah existujicich mokradi a zabrénit ich degradécii a zmene na ornt
podu

* dobudovat prvky izemného systému ekologicke;j stability (biokoridory, biocentra)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tizemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

optimalizovat agrotechnické postupy pri obrédbani ornej pody, zvysit podiel
bezorbového obrabania pody, orba po vrstevnici

rozclenit velké hony poInohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

vysadit pédsy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodérskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy
vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v rdmci vyrobnych tzemi, resp. po ich
obvode, najmé v kontakte s obytnym tzemim

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz ucelovych a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prifahlej krajiny

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce
revitalizovat a doplnit parkovi zelen v obci

vysadit aspon jednostrannt liniov (alejovi/uli¢n) zelen na hlavnych obsluznych
cestdch v navrhovanych obytnych uliciach

zvySovat podiel vegetacie pre zadrZiavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch

odstranit a rekultivovat drobné skladky odpadu a smetiska a environmentélnu zétaz
pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zédklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat platnu legislativu v oblasti radiacnej
ochrany



3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané tzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje izemny pléan obce Borovce zastavané

uzemie obce tak, Ze bude zahfnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené sicasnou hranicou zastavaného tzemia
obce
skuto¢ne zastavané tizemie obce (podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia
obce)

navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 1 - 15 (podla
navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla

osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné

v rieenom tzemi re$pektovat:

cestné ochranné pasma cesty II. triedy 25 m mimo hranic savisle zastavaného
tzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce v zmysle platne;j
legislativy (v sticasnosti zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacia vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.).

ochranné pasma Letiska Piestany, uréené rozhodnutim Statnej leteckej ingpekcie
zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.09.1991 - vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) a porastov a pod.,
ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzelovej plochy s obmedzujicou vyskou v
rozmedzi nadmorskych vy$ok cca 291 — 310 m n.m.Bpv, pricom obmedzujtaca vyska
stapa v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany trds (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
e 110kV-15m
* 22kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kéabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
Casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtratné stanice, armattrne uzly) —
8 m

» pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

» pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa—1 m

bezpectnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologicke;j ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm - 20 m



+ pri pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch - 50
m

» pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tizemi —-10 m

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikac¢nej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikéciach v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane - 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, hygienické)
V rieSenom tizemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodnych tokov - 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdus$nej péty hradze
obojstranne pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku Horny Dudvéh, pri
Steruskom potoku 5 m a pri ostatnych drobnych vodnych tokoch 4 m od brehovej
ciary obojstranne. V ochrannom pédsme nie je mozné umiestnovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a stvisla vzrastla zelen. Pri vykone spravy vodného toku a spravy
vodnych stavieb a zariadeni mo6ze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky -
v zéavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie 10 m od brehovej ¢iary,
resp. vzdusnej a ndvodnej péty hradze pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom
toku a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary (v zmysle § 49 zakona o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonédvacej normy STN 75 2102)

» ochranné pasmo cintorina — 25 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle VZN
obce Borovce ¢. 1/2020; v ochrannom pésme sa nesmu povolovat a ani umiestiiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuji sluzby stvisiace s pohrebnictvom)

* pésma hygienickej ochrany vodného zdroja Rakovice — Borovce

* ochranné pasmo I stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch v zmysle
vyhlagky ¢. 41/2020 Z.z.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zékona a nalezu Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. izemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zdujem na vyvlastneni pre tieto ucely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuja stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci orgdn v zavéznej Casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Borovce vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospe$nych stavieb podla kap. 3.10 =zavaznej casti.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
socidlnej vybavenosti.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov ddjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny pldn obce Borovce nie je rieSeny s
podrobnostou tzemného planu zdény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Borovce nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Borovce urduje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie cesty II. triedy *

* 2 -—vystavba miestnych a upokojenych ciest *



* 3 -rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *
e 4 -cyklisticka trasa
* 5 - transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 6 —inZinierske siete (splaskové kanalizacia, rozvody vody, plynu, elektrickej
energie, verejného osvetlenia, telekomunikacii/rozhlasu)

e 7 —rekonstrukcia a dobudovanie $portového arealu

* 8- zberny dvor

* 9 - oddychové priestranstva v zastavanom tzemi obce

* 10 - kultirno-spolocenské centrum — v byv. sypke

* 11 -socidlne najomné byvanie - na rozvoj. ploche ¢. 6 a na parc. C2365
* 12 —zelena a krajinné infrastruktara, vratane liniovej zelene

* yratane chodnikov

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moéze tzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentdciu nizsieho stupia (Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Borovce nevymedzuje ziadnu ¢ast obce pre podrobnejsie rieSenie v
tzemnom pléne zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schému zavéaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb predstavuje Regulacny vykres
(vykres ¢. 6). Vsetky polozky predstavuju zavdznua Cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby
st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10 zavéznej Casti.




